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1 Dispozitii generale

11  RolulR.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism - RLU - este parte integranta din Planul Urbanistic Zonal,
cu rolul de a detalia in forma scrisa reglementarile acestuia. Regulamentul local de urbanism
aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe
teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii in vederea
executarii de constructii in limitele zonei reglementate prevazute in plansa de Reglementari.

Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal ,Timisoara Nord”,
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism, permisiuni sau restrictii,
sunt obligatorii pe intreg teritoriul reglementat prin prezentul Plan Urbanistic Zonal.

Prezentul Regulament este elaborat in conformitate cu prevederile Regulamentului
General de Urbanism, cu adaptare la situatia specifica a zonei incluse in studiu.

Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism, devin acte de
autoritate ale administratiei publice locale, odata cu aprobarea lor, in baza carora se pot elibera
Certificate de Urbanism si Autorizatii de Construire.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

o stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia
parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului;

e precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile
si restrictiile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de
Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

Zona reglementata este reprezentata prin U.T.R. Is_A, iar prevederile Regulamentului
cuprinde reglementari specifice, pe articole, grupate in 4 capitole:

e Cap.1- Caracterul zonei

e Cap. 2 - Utilizarea functionala

e Cap. 3 - Conditii de amplasare

e Cap. 4 - Indicii de ocupare si utilizare a terenului

Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului Urbanistic Zonal , Timisoara Nord”,
care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determind modificarea PUZ si
aprobarea conform legii.
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Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planul Urbanistic Zonal ,Timisoara Nord”,
se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu
respectarea parcursului de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2 Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal
»1imisoara Nord” au stat, in principal:

¢ Planul de amenajare al teritoriului national;

e Planul de amenajare al teritoriului Judetean Timis;

e P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023;

e H.C.L. 365/2022 privind aprobarea si implementarea Strategiei de Dezvoltare
Teritoriala Urbana - Timisoara Nord;

e Studiu topometric intocmit al terenurilor propuse spre reglementare, precum si a
vecinatatilor acestora;

¢  Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ - indicativ GM -
010 - 2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/ N 16.08.2000;

e Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructilor cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA nr. 3454/2019 privind aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Ordinul MLPDA nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

e H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism si alte
documente sau norme cu caracter de reglementare;

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind normele de igiena si sanatate
publica;

1.3 Domeniul de aplicare
Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal ,Timisoara Nord” cuprind norme obligatorii, in ceea ce priveste modul de sistematizare al
zonei, si autorizarea executarii constructiilor din zona studiata prin PUZ, definita conform Strategiei
de Dezvoltare Teritoriala Urbana - Timisoara Nord, respectiv a P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse
in conformitate cu prevederile P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023 si este evidentiata in plansa de
Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara
intr-o localitate, determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului
natural. Ele sunt localizate teritorial in plansa desenata, au indicatori spatiali si indicatori de
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functionare specificati in Regulamentul local de urbanism, si fiind corelati cu prevederile P.U.G.
aprobat prin H.C.L. 457/2023.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia admiterii functiunii propuse in
conformitate cu zonificarea functionala stabilita la nivel de RLU si cu prevederile P.U.G. aprobat
prin H.C.L. 457/2023.

2 Zonificarea functionala

Zonele functionale au fost stabilite prin P.U.G. aprobat prin H.C.L. 457/2023. La nivelul
zonei reglementate se regaseste o unitate teritoriala de referinta dupa cum urmeaza:

IS_A // Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

Va // Zona verde, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

UTR POT ax CUT nax Regim maxim de indltime | Huax (M)
IS_A 75% 3 1-58+P+7+ER 43
Ve 0,5 0,01 - -

3 Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

IS_A // Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

1. Caracterul zonei

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice. Functiunile
sunt de tip medical. Sunt ansambluri realizate in general pe baza unui proiect unitar si
recognoscibile ca atare in structura orasului. Se remarca prin coerenta si reprezentativitate.
Specific € modul de constructie urbana de tip deschis, cu imobile situate in retragere fata de
aliniament, cu regim mediu de inaltime.

Retragerea si modul de ocupare deschis al terenului impreuna cu un parcelar deschis
genereaza spatiu public aferent cladirilor de dimensiuni corespunzatoare si marcante in structura
urbana.

1.1. Conditionari primare
(1) Se permit extinderi si adaugiri de corpuri de cladire noi in conditiile prezentului
regulament cu conditia elaborarii unui P.U.D.
(2) Tema de proiectare pentru elaborarea unui P.U.Z. va fi avizata in prealabil de catre
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF.
(3) Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza
prezentului Regulament.
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(4) Nu sunt acceptate derogari de la prezentul Regulament. Reglementari diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament,
relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansamblului / parcelei, inaltimea
cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc. se
pot institui numai prin P.U.Z. aprobat conform legii.

(5) Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcelaintreaga, ininteles
urban. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de
cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

(6) Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare prin reparatii
capitale, extinderi etc.

1.2. Reglementari pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 aferenta P.U.G. si a reglementarilor de mai jos.

(2) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de
spatii verzi si coridoare ecologice.

(3) Obligatoriu, orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra
sistemul de piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau
zona metropolitana. Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice
situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

(4) Pietele vor fi organizate ca spatii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum
doua laturi.

(5) Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public nelimitat.

(6) lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intreg ansamblul.

2. Utilizarea functionala
2.1. Utilizari admise
(1) Functiuni de sanatate si asistenta sociala: Spital general (judetean, municipal), clinica
de specialitate, clinica universitara, maternitate, sanatoriu, preventoriu, policlinica, alte
unitati de sanatate (centre de recoltare sange, statii de salvare etc).

2.2, Utilizari cu conditii
(1) Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri cu conditia ca accesul auto sa se realizeze din strazi cu
circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.
(2) Elemente de infrastructura tehnico-edilitara, in subteran sau in afara spatiului public.

2.3. Utilizari interzise
(1) Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, in afara
celor din categoria institutiilor publice sau de interes public.
(2) Garaje individuale sau in baterii in cladiri provizorii sau permanente independente
amplasate in interiorul parcelelor.
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(3) Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

(4) Constructii provizorii de orice natura.

(5) Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

(6) Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan etc.) in orice scop a cladirilor provizorii sau parazitare.

(7) Publicitate comerciala realizatd prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, acoperisuri, terase, structuri independente sau pe
imprejmuiri.

(8) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.

(9) Tmprejmuiri de orice fel cu exceptia situatiilor prevazute de lege.

(10)Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

3. Conditii de amplasare

(1) Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul
construit adiacent. Nu vor fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare /
provizorii existente.

3.2. Caracteristicile parcelelor
(1) Se conserva structura parcelara existenta.
(2) Este admisibila comasarea cu parcele invecinate pentru extinderea institutiilor si
seviciilor existente, caz in care acestea vor fi incluse in prezentul U.T.R.

3.3. Amplasare fata de aliniament
(1) Retragere de minim 6 m fata de aliniament si conform plansei UO3 - Reglementari
urbanistice - zonificare.

3.4. Amplasare fata de limita adiacenta caii Torontalului
(1) Retragere de 50 m fata de limita adiacenta caii Torontalului si conform plansei UO3 —
Reglementari urbanistice — zonificare.

3.5. Amplasare fata de limita adiacenta HCn 670
(1) Retragere de 15 m fata de limita adiacentd HCn 670 si conform plansei UO3 -
Reglementari urbanistice - zonificare.

3.6. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Distanta minima intre fatadele a doua corpuri de cladiri situate pe aceeasi parcela va fi
de doua treimi din inaltimea celei mai inalte, dar minim 6 m.

3.7. Circulatii si accese
(1) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.
(2) Se va asigura in cazul unor parcele de dimensiuni mari, cu multiple corpuri de cladire
trasee velo si pietonale adecvate racordate la reteaua oragseneasca
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(3) Seva asigura obligatoriu in conditii de siguranta accesibilitatea pentru toate categoriile
de varsta, persoane cu dizabilitati si minimizarea riscurilor de accidentare pentru
acestea. (iluminat public diferentiat, sistem ghidaj persoane cu deficiente de vedere,
borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil, semnalizare acusticaetc.)ff

3.8. Stationarea autovehiculelor
(1) Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 aferente P.U.G. Atunci cand
se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
(2) Stationarea in curiile cladirilor nu este admisa decéat in numar limitat, destinata
vizitatorilor si doar in curti exclusiv de serviciu.

3.9. Inaltimea maxima admisa
(1) Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 43 m si respectiv 1-5S+P+7+ER;
(2) Corpurile de cladire din interiorul parcelei vor respecta inaltimea de cornisa maxima
chiar daca pe parcela exista un corp de cladire cu inaltime mai mare.
(3) Necesitatea obtinerii avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméane (AACR) se
stabileste tindnd cont de regimul de inaltime solicitat.

3.10. Aspectul exterior al cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris in preambul si peisajului urban.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice cu exceptia
situatiei in care se reconstruieste un obiectiv (corp cladire, poarta acces etc.) pentru
care sunt disponibile planurile initiale si documentatie fotografica.

(4) Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu
coerent si unitar. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de
balcoane, bovindouri etc., incepand de la inaltimea de 4,00 m de la cota trotuarului, cu
conditia ca acestea sa nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si sa ocupe, cumulat,
maximum o patrime din lungimea frontului cladirii. Cladirile se vor acoperi cu terase sau
acoperisuri cu panta pana la 10 grade. Cornisele vor fi de tip urban.

(5) Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul
functional, dar si cu specificul zonei.

3.11. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor
(1) Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor la retelele edilitare publice.
(2) Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti
consumatori.
(3) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

10



Primaria Municipiului Timisoara
INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF

Serviciul Planificare Urbana
Compartiment Atelier de Urbanism

(4) Infrastructura de bransament si contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau in cladiri
dedicate, situate in interiorul incintelor.

(5) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc.) pe spatiul public.

(6) In zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii deseurilor, accesibil
din spatiul public.

(7) Autorizarea va fi conditionata de existenta unui concept de reducere a consumului
energetic a imobilului care va cuprinde obligatoriu masuri de:
¢ Reducere a consumului de energie pentru racire
¢ Reducere a consumului de energie pentru incalzire
o Eficientizarea utilizarii suprafetelor in vederea imbunatatirii eficientei si cresterii

calitatii de microclimat (acoperisuri tip terasa inverzite etc.)

e Producere de energie din surse regenerabile
o Utilizare a apelor gri, apelor pluviale etc.
e Generarea unui microclimat interior sprijinit prin mijloace pasive.

3.12. Spatii libere si spatii plantate

(1) Pe ansambilul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum
25% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Procentul se va respecta prin asigurarea in cadrul UTR-ului IS_A a unui procent de
20,26% spatii verzi, la care se adauga UTR Ve - zona verde - de protectie a apelor sau
cu rol de culoar ecologic in procent de 4,86%. Suprafetele avand o acoperire de orice
alt tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

(2) Eliminarea arborilor maturi si sanatosi este interzisa. Defrigsarea este permisa doar in
baza unei expertize dendrologice care sa confirme un risc pentru siguranta publica.

3.13. Tmprejmuiri
(1) In situatia in care imprejmuirile sunt obligatorii datoritd normativelor, a regimului
imobilului, a sigurantei publice, a utilizatorilor etc. acestea vor respecta urmatoarele
regului:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public pot avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.
inéltimea maximé& a imprejmuirilor va fi de 2,20 m . Iimprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii.

o Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inaltime si vor fi de
tip opac.

e Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

4. Indicii de ocupare si utilizare a terenului

Calculul indicilor de ocupare si utilizare a terenului se va face raportat la suprafata totala
ramasa in urma dezmembrarii suprafetei de teren destinata cailor de comunicatie rutiera si
pietonala.
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construita - (POT = m2 AC /m2 teren * 100). Circulatiile pietonale,
carosabile sau velo si amenajarile urbane nu se vor lua in calculul P.O.T.

(1) P.O.T.maxim - 75%

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de panala 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie — C.U.T. planimetric = m? ADC /m? teren. Circulatiile pietonale, carosabile sau velo si
amenajarile urbane nu se vor lua in calculul C.U.T.

(2) C.U.T. maxim - 3.
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Ve // Zona verde - de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

1. Caracterul zonei

Zone constituite in culoare, in lungul cursurilor de apa, canalelor de desecare cu
biodiversitate ridicata ce se pot coagula intr-o retea de trasee verzi destinate agrementului si
mobilitatii alternative, neproducatoare de poluare fonica si a aerului, ideale pentru conectarea unor
zone de oras fara incarcarea suplimentara a retelei stradale.

1.1. Conditionari primare
(1) Schimbarea de destinatiei de utilizare a terenurilor din aceasta categorie de U.T.R. nu
este posibila prin P.U.Z., aceasta reglementare avand caracter definitiv.

1.2. Reglementari pentru spatiul public

(1) Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 aferenta P.U.G. si a reglementarilor de mai jos.

(2) Orice reglementare a spatiului public si utilizarii acestuia se va face in baza unui proiect
complex, integrat si raportat la tesutul urban adiacent, precum si la sistemul major de
spatii verzi si coridoare ecologice.

(3) Obligatoriu orice proiect de reabilitare, restructurare a spatiului public va integra
sistemul de piste velo, pietonale si trasee verzi existent sau propus la nivel de oras sau
zona metropolitana. Deplasarea pietonala si velo va fi tratata cu prioritate in orice
situatie in reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Temele de proiect si proiectele vor fi avizate de
Institutia Arhitectului Sef.

(4) lluminatul public si mobilierul urban vor fi integrate unui concept coerent (se va elabora
un catalog de mobilier urban pentru zone distincte) pentru imaginea urbana a spatiilor
publice. lluminatul public va lua in considerare nevoia de siguranta pietonala si rutiera
prin variatii de intensitate si temperatura a luminii artificiale.

2. Utilizarea functionala
2.1. Utilizari admise
(1) Plantatii inalte, medii si joase
(2) Sistem de alei si platforme cu stratificare permeabila pentru circulatii pietonale si velo
compatibile
(4) Edicule, componente ale amenajarii peisagere
(5) Amenajare hidrotehnica
(6) Se conserva actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.
2.2. Utilizari cu conditii
(1) Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa& nu produca poluare fonica sau de alta natura.
2.3. Utilizari interzise
(1) Orice utilizari, altele decat cele admise la punctele anterioare.
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(2) Amplasarea de puncte de colectare a deseurilor.

3. Conditii de amplasare
3.1. Circulatii si accese

(1) Traseele vor urma cursul natural sau artificial existent al unor canale sau cursuri de
apa. Acestea pot fi modificate doar in urma unui Plan director si P.U.Z. al carui tema de
proiectare sa aibe ca obiectiv principal racordarea la sistemul existent sau propus de
trasee de mobilitate alternativa, piste velo, pietonale, coridoare ecologice etc. Tema va
fi avizata de INSTITUTIA ARHITECTULUI SEF.

(2) Aleile pietonale si velo vor fi construite ca stratificare permeabila. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate
de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

(3) Se va asigura obligatoriu accesibilitatea pentru persoane cu dizabilitati sau persoane
in varsta si minimizarea riscurilor de accidentare pentru acestea. (sistem ghidaj
persoane cu vedere redusa, borduri joase, denivelari cu marcaj vizibil si tactil).

3.2. Stationarea autovehiculelor
(1) Stationarea autovehiculelor pe zonele verzi este interzisa. Acestea se vor amplasa in
proximitatea zonelor de acces ca parte a sistemului de parcaje publice.

3.3. Conditii de echipare edilitara si evacuarea deseurilor

(1) Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

(2) Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

(3) Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc) pe spatiul public.

(4) Se vor utiliza surse de energie alternative pentru iluminatul public si alti consumatori.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

3.4. Spatii libere si spatii plantate

(1) Se conserva, ca regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

(2) Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 80%
din suprafata totala a zonei exceptand albia cursului de apa si vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o acoperire de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere.

(3) Eliminarea arborilor maturi este interzisa iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

(4) Este interzisa indiguirea sau betonarea albiilor cursurilor de apa, amplasarea de puncte
de colectare a deseurilor, reducerea prin interventii invazive a biodiversitatii adiacente
cursului de apa.

4. Indici de ocupare si utilizare a terenului
4.1. Procentul maxim de ocupare a terenului
(1) Pentru utilizarile admise - 0,5%
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4.2. Coeficientul de utilizare maxim a terenului
(1) Pentru utilizarile admise - 0,01
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